
1 
 



2 
 

 

 بسمه تعالی

نامه اجرایی آن و سایر قوانین کشور جمهوری اسلامی ایران تدوین شده ها و آئیناین اساسنامه با توجه به قانون تملک آپارتمان

 و به تصویب مالکین شهرک پزشکان و مهندسین نمک آبرود رسیده است. 

 مقدمه 

مبنی بر ضرورت بازنگری و اصلاح اساسنامه موسسه مالکین شهرک پزشکان و مهندسین اساسنامه پیرو مصوبات هیئت مدیره 

حاضر بر اساس قوانین جاریه کشور و به منظور اشاعه فرهنگ مجموعه نشینی و حفظ بافت شهرک و توسعه، عمران و آبادانی آن 

مشترک مالکان و ساکنان، ارائه خدمات مشترک اعم از برداری مناسب از تأسیسات موجود، همچنین حفظ حقوق و منافع و بهره

تقویت امنیت و حفاظت از مجموعه و حفظ و گسترش بهداشت محیط و نظارت بر توسعه پایدار، ایجاد تسهیلات و امکانات لازم 

جمع عمومی را اصلاح، و م 10/10/0901العاده مورخ برای رفاه، آرامش و آسایش مالکان، اساسنامه مصوب مجمع عمومی فوق

  92ماده و19فصل،  7اساسنامه را که مشتمل بر یک مقدمه،  01/00/0111العاده مالکان شهرک پزشکان و مهندسین درتاریخ فوق

 تبصره بوده  و رعایت اجرای آن برای همه مالکان و ساکنان شهرک پزشکان و مهندسین الزامی است، مورد تصویب قرارداد. 

این اساسنامه به عنوان یک سند همکاری مورد توافق و تفاهم مالکین محترم ویلاهای شهرک پزشکان و مهندسین و همچنین 

و در  یافت باشند، قرار گرفته و با تصویب دو سوم اعضاء حاضر قابلیت اجرایی که دارای زمین در شهرک مذکور می یمالکین

کوشش « حقوق مساوی مالکین»من انجام وظیفه در قبال مسئولیت خود، با رعایت نمایند که ضادامه مالکین محترم تعهد می

فردی و تلاش همگانی خود را همراه با علم و آگاهی برای موفقیت هر چه بیشتر اهداف این مشارکت و ایجاد مکانی امن برای 

 سکونت را موجب گردند. 

 فصل یکم: تعاریف

 تعاریف کلمات و عباراتی که در این اساسنامه به اختصار استفاده شده، به شرح زیر است: 

 این اساسنامه محاسبه شده باشد.  01و  02و  00آرا: تعداد رأی اعضا که بر اساس ماده 

 .( Dقطعه  -نمک آبرود 8سه مالکین شهرک پزشکان و مهندسین)محله اساسنامه موساساسنامه: 

 (. Dقطعه  -نمک آبرود 8)محله ه مالکین شهرک پزشکان و مهندسین موسسه: موسس

 احداث: ایجاد هر گونه بنای جدید. 

 بازسازی: هر نوع تغییر و تعمیر کلی ساختمان. 

 شوند. رفع مشکلات تعریف می یاپروژه: موضوعاتی که برای تأمین نیازهای عمومی 

 دهی از تأسیسات تعریفهای مشترک و یا اصلاح و ارتقا بهرهو آبادانی محیطن اهایی که به منظور عمرهپروژه عمرانی: پروژ

 شوند. می 

 حساب مشترک مالکین: حساب بانکی مؤسسه مالکین شهرک پزشکان و مهندسین 

 مشخص بوده و در آن بنایی ساخته نشده است و در داخل شهرک واقع است. و سند زمین: زمینی که دارای مالک 
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 های اختصاصی که در داخل شهرک واقع است. قانونی محیطساکن: متصرف 

بینی های سال قبل و پیشبر اساس هزینه ،های شهرکبینی بودجه لازم برای تأمین اعتبار هزینهشارژ سالیانه: به منظور پیش

شارژ سالیانه )بودجه ها در سال جدید به پیشنهاد هیئت مدیره و تصویب مجمع عمومی مبلغ معینی به عنوان افزایش هزینه

گیرد که هر یک از مالکان موظف به پرداخت آن در زمان مصوب( در مورد ویلا و زمین به طور جداگانه مورد تصویب قرار می

 مشخص شده در مجمع هستند. 

و معرفی پروژه  زکند و پس اهای عمرانی یا نوسازی و بازسازی که هیئت مدیره برآورد میشارژ عمرانی: سهم هر مالک از پروژه

 باشند. تصویب در مجمع عمومی، هر یک از مالکان موظف به پرداخت آن در مهلت مقرر شده در مجمع می

 شهرک: شهرک پزشکان و مهندسین 

 های واقع در محدوده داخل شهرک که به خودی خود عضو موسسه نیز هستند. عضو: هر یک از مالکان ویلاها و یا زمین

 نی ویلا و یا زمین در محدوده داخل شهرک بر اساس اسناد معتبر و قانونی. مالک: دارنده قانو

 مجمع: مجمع عمومی. 

مجوز احداث، بازسازی یا نوسازی: قبل از آغاز هر گونه عملیات احداث، بازسازی یا نوسازی مالک باید نسبت به اخذ مجوز از 

 باشد. تا پایان سال مالی قبل می موسسهبا هیئت مدیره اقدام نماید. این امر مستلزم تسویه حساب مالک 

اختصاص دارد و عبارت از حدودی است قانونی هایی که استفاده از آن فقط به مالکان یا متصرفان های اختصاصی: محیطمحیط

 که در سند رسمی مالکیت وی قید شده است و صرفاً کاربری مسکونی دارد. 

از آن منحصر به یک یا چند مالک به خصوص نیست و به تمام مالکان تعلق  هایی از شهرک که حق استفادهمشاعات: قسمت

 های کنار و میانی معابر و میادین. دارد، مانند تأسیسات، معابر، فضای سبز شامل پارک، اشجار، گل و گیاهان غرس شده و باغچه

 نوسازی: تخریب بنای قدیمی و احداث بنای جدید. 

دهی مشاعات، یا این که به منظور که به منظور حفظ بافت شهرک و افزایش عمر و افزایش بهره هایینوسازی و بازسازی: پروژه

 د.شوزیباسازی و آسایش بیشتر ساکنان اجرا می

 . حاکمبراساس ضوابط قانونی بنای ساخته شده یا در دست ساخت ویلا: 

 همسر  -فرزند -مادر -بستگان درجه یک: پدر

 فصل دوم: کلیات 

       باشد که در این اساسنامه به اختصار موسسه خوانده م موسسه، موسسه مالکین شهرک پزشکان و مهندسین می( نا0ماده

 شود. می

( موضوع عبارت است از نگهداری از مشاعات و اداره امور داخلی شهرک و حفظ حقوق و منافع مشترک مالکان و احداث و 2ماده 

های مشاعی و تلاش در جهت ایجاد نظام شهرک داری نمونه همچنین عمومی و قسمتتکمیل و تعمیر و توسعه و حفظ اماکن 

ارائه خدمات مشترک اعم از تقویت امنیت و حفاظت از مجموعه و حفظ و گسترش بهداشت محیط و نظارت بر توسعه پایدار، 

 ایجاد تسهیلات و امکانات لازم برای رفاه، آرامش و آسایش مالکان. 
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خصوصی و غیرانتفاعی است، به هیچ دسته و حزب و گروه و جمعیت  ،نوع موسسه ،قانون تجارت 181از ماده  ( با اقتباس9ماده

 دارای شخصیت حقوقی غیرتجاری است.  و و جناحی وابستگی ندارد

 نمک 8محله _ جنب روستای میانکی  _خیابان دریانوردان  _واقع در استان مازندران منطقه نمک آبرود موسسه( مرکز 1ماده

  Dقطعه _ شهرک پزشکان و مهندسین _ آبرود

 ( تابعیت موسسه ایرانی است. 1ماده

 باشد. ( مدت موسسه از تاریخ تاسیس نامحدود می1ماده

به شماره  قاصلی بخش یک قشلاقی کلارستا 00فرعی از  20( مشخصات ثبتی زمین و پلاک شهری: شش دانگ پلاک ثبتی 7ماده

شهرستان چالوس با احتساب قطعات مشاع  79ثبت در دفترخانه شماره  91/17/81مورخ  02771/101صورت مجلس تفکیکی 

 باشد. میقطعه مشاع  0قطعه اختصاصی و  019مشتمل بر قطعه  012

 فصل سوم: تشکیلات و ارکان 

 ( ارکان 8ماده 

 باشد: الذکر میدارای ارکان ذیل موسسه

 ( مجامع عمومی 0

 ( هیئت مدیره 2

 ( بازرسان 9

 ( مجامع عمومی 0ماده 

شود که این اعضا هر یک از مالکان ویلاها و یا گیری است که از اجتماع اعضا تشکیل میترین رکن تصمیممجمع عمومی، عالی

 باشند. های محدوده داخلی شهرک میزمین

 لک باشد فقط یک نفر از آنان به انتخاب خودشان حق شرکت در مجامع را دارد. ( چنانچه ویلا و یا زمین دارای چند ما0تبصره

 باشند. ( در مجامع عمومی هر یک از مالکین )اعم از زمین و ویلا( برای هر قطعه دارای یک رأی می2تبصره

نکه آاعم از  ،ندتواند به شخص دیگری وکالت یا برگ نمایندگی بدهد که در جلسات مجمع شرکت ک( هر عضو می9تبصره 

نامه مربوطه بایستی قبل از ورود در جلسه به تایید هیئت مدیره رسیده خود عضو باشد و یا نباشد. اعتبار وکالت وکیل،شخص 

 تواند حداکثر نماینده دو مالک باشد. باشد. هر وکیل یا نماینده می

داشتن حق رأی و حق حضور در مجامع، داوطلبی عضویت در هیئت رئیسه مجامع، عضویت در هیئت مدیره و بازرس،  (1تبصره 

تا پایان سال مالی موسسه  های نگهداری و خدمات متعلقه و تسویه حساب بامشروط به پرداخت شارژ سالیانه، عمرانی و هزینه

 . (وکیل باشدن مالکی که نماینده یا چه تحت عنوا ،قبل خواهد بود. )چه تحت عنوان مالک

توانند به وکالت از مالک در مجامع حاضر شوند ولی شوند ولی میمحسوب نمی موسسهمستأجرین املاک مربوطه عضو  (1تبصره

 توانند داوطلب حضور به عنوان اعضای هیئت رئیسه مجامع، اعضای هیئت مدیره و یا بازرسان باشند. نمی

 ( انواع مجامع 01ماده 
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 بر دو نوع هستند:  موسسهمجامع عمومی 

 الف( مجمع عمومی عادی

  ب( مجمع عمومی عادی بطور فوق العاده

 العاده ( مجمع عمومی فوقج

 ( مجمع عمومی عادی و نحوه دعوت اعضا 00ماده

 شود. تعیین شده تشکیل میمجمع عمومی عادی سالیانه، طبق دعوت هیئت مدیره حداکثر تا پایان خردادماه در محل 

و  ، اپلیکیشن در مجامع عمومی بوسیله ارتباطات مخابراتی )همچون پیامک، ایمیل رکت( دعوت از اعضا موسسه برای ش0تبصره

 رسانی خواهد شد. و درج در تابلو اعلانات شهرک اطلاع (غیره

 روز خواهد بود.  11روز و حداکثر  01حدفاصل بین تاریخ دعوت و تشکیل جلسه حداقل 

( در دعوتنامه برای تشکیل مجمع عمومی، دستور جلسه، تاریخ و محل تشکیل مجمع با قید ساعت و نشانی کامل، باید 2تبصره

 درج شود. 

روز از تاریخ  01صورتی که هیأت مدیره ظرف پذیرد در ( دعوت به مجامع عمومی توسط هیئت مدیره صورت می9تبصره

توانند رأساً نسبت به بازرس و یا بازرسان مینماید، درخواست کتبی یک چهارم اعضاء از دعوت به تشکیل مجمع خودداری 

 بازرسان از دعوت، حداقل یک چهارم اعضا با رعایتدعوت مجمع عمومی اقدام نمایند. همچنین در صورت خودداری بازرس یا 

 توانند مجمع عمومی را دعوت نمایند و لازم است در دعوتنامه استنکاف هیئت مدیره و بازرس ذکر گردد. تشریفات قانونی می

( جلسات مجامع عمومی عادی وقتی رسمیت خواهند داشت که حداقل نصف بعلاوه یک دارندگان آرا در جلسات حضور 02ماده

روز بعد تجدیدخواهد شد و جلسه نوبت دوم  01ندرج در این ماده، جلسه برای داشته باشند و در صورت عدم حصول اکثریت م

 با حضور هر تعداد از آرا تشکیل و تصمیمات آن قانونی خواهد بود. 

 العاده ( مجامع عمومی عادی به طور فوق09ماده

شود و دارای همان ه تشکیل میالعاده با دعوت هیئت مدیرمجامع عمومی به طور فوق ،در هر موقعیتی که ضرورت ایجاب کند

باشد. تصمیمات مجامع عمومی عادی در کلیه مراحل با اکثریت نصف بعلاوه یک وظایف و اختیارات مجمع عمومی عادی می

 معتبر است.  دارندگان آرا

 ( چگونگی اداره جلسات 01ماده 

ای مرکب از یک نفر رئیس، دو نفر ناظر و یک نفر منشی از بین اعضا حاضر انتخاب مجامع عمومی پس از تشکیل، هیئت رئیسه

 خواهند کرد. تنظیم صورت جلسات به عهده منشی است که باید در پایان جلسه به امضا هیئت رئیسه مجمع برساند. 

 توانند کاندیدای عضویت در هیئت مدیره و بازرس باشند. رئیسه و منشی نمی ت( اعضای هیئ0تبصره

( ریاست مجمع با رئیس هیئت مدیره و در غیاب او یکی از اعضای هیئت مدیره خواهد بود مگر در مواقعی که انتخاب یا 2تبصره

حاضر در جلسه با  عزل بعضی از مدیران یا تمام آنها در دستور جلسه مجمع باشد که در این صورت رئیس مجمع از بین اعضا

 اکثریت نسبی انتخاب خواهد شد. 
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 تواند به مجمع پیشنهاد کند تا به جای ایشان یکی از حضار بعنوان رئیس مجمع انتخاب گردد. ( رئیس هیئت مدیره می9تبصره

 ( اختیارات  و وظایف مجمع عمومی عادی 01ماده 

البدل که از بین مالکان یا نفر عضو علی 2نفر عضو اصلی و  1ز ( انتخاب اعضا هیئت مدیره از بین داوطلبین، متشکل ا0-01

 شوند. ، برای مدت دو سال انتخاب میمحضریبه داشتن وکالتنامه  مشروط انآنبستگان درجه اول 

 بلامانع است. ( متوالیحداکثر دو دوره )مجموعا سه دوره ( انتخاب مجدد اعضا هیئت مدیره 0تبصره

( داوطلبین عضویت در هیئت رئیسه مجامع و همچنین داوطلبین عضویت در هیئت مدیره و بازرسان نباید دارای 2تبصره

 تا پایان سال مالی قبل باشند.  موسسههیچگونه بدهی به 

 . دوسالالبدل برای مدت ( انتخاب دو نفر از اعضا داوطلب به عنوان بازرسان اصلی و علی2-01

 مجدد بازرسان به دفعات بلامانع است. ( انتخاب 9تبصره

 ( شرایط عضویت در هیئت مدیره و بازرسان: 9-01

 سال  91( داشتن حداقل سن 0-9-01

 ( داشتن مالکیت شش دانگ یک قطعه زمین یا ویلا 2-9-01

تواند ی از مالک می( بستگان درجه اول مالکین شش دانگ یک قطعه زمین یا ویلا نیز به شرط دارابودن وکالتنامه محضر0تبصره

 داوطلب عضویت شود. 

( در صورت تعدد مالکان برای یک قطعه زمین یا ویلا، فقط یک نفر از مالکان و یا بستگان درجه اول یکی از مالکان با 2تبصره

 تواند داوطلب عضویت شود. داشتن وکالتنامه محضری از کلیه شرکا و مالکان آن ملک، می

 نه ( نداشتن سوء پیشی9-9-01

 باشد.  موسسهتواند فقط کاندیدای یکی از ارکان ( هر داوطلب می1-9-01

 ( رسیدگی به ترازنامه و تصویب و یا عدم تصویب گزارش عملکرد هیئت مدیره در سال مالی قبل. 1-01

 ها و بودجه پیشنهادی هیئت مدیره برای سال مالی جاری. (بررسی و تصویب برنامه فعالیت1-01

 های پیشنهادی هیئت مدیره پروژهبرنامه و ( اتخاذ تصمیم درباره 1-01

 های پیشنهادی هیئت مدیره های داخلی و دستورالعملنامه( بررسی و تصویب آیین7-01

 ( اتخاذ تصمیم در مورد سایر اموری که در دستور کار مجمع قرار داده شده است. 8-01

 ( بحث خارج از دستور جلسات در مجامع عمومی ممنوع است.  0تبصره

کتبی به هیئت مدیره  رتماه هر سال پیشنهادهای خودرا برای طرح در مجمع به صوتوانند تا پایان فروردین( اعضا می2تبصره

 در دستور جلسه مجمع قرار گیرد. و تصویب در هیئت مدیره تسلیم کنند تا پس از بررسی 

 ( خدمات اعضا هیئت مدیره و بازرسان افتخاری است. 01ماده 
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 العاده ( مجمع عمومی فوق07ماده

جهت اتخاذ تصمیم با حضور  ،هر زمانی که ضرورت ایجاب کند، بر اساس دعوت هیئت مدیره یا بازرس ،العادهمجمع عمومی فوق

در مرحله دوم با حضور هر  ،اول این حد نصاب حاصل نشودبرگزار خواهد شد. چنانچه بار  دارندگان آرادست کم نصف بعلاوه یک 

 یابد و تصمیمات آن در هر صورت با اکثریت آرا نافذ خواهد بود. رسمیت می دارندگان آراتعداد از

 باشد. در این بخش نافذ می 09ماده9و2و0های( مفاد تبصره0تبصره

 العاده عبارت است از: ( اختیارات و وظایف مجمع عمومی فوق2تبصره

 هر نوع تغییر جزئی و یا کلی و یا اصلاح مواد اساسنامه. 

 انحلال موسسه و انتخاب هیئت تصفیه. 

که بر اساس مقررات این اساسنامه و قانون تملک  ،العادهاعم از عادی و فوق ،( تصمیمات و مصوبات مجامع عمومی08ماده

     برای تمام مالکان و ساکنان  ،شوندنامه اجرایی آن و سایر مقررات قانونی اتخاذ میآیینها و ها، اصلاحیه، الحاقیهآپارتمان

 الاجرا است. لازم

و  یئاجرامدیرکلیه مالکین و باشد و برای ها و یا مصوبات هیئت مدیره میی، مقدم بر دستورالعملمتبصره( مصوبات مجمع عمو

 ست. ا الاجرالازمکارکنان شهرک 

 چهارم: هیئت مدیره و بازرسفصل 

هیئت مدیره در اولین جلسه، از بین خود یک نفر را به عنوان رئیس و یک نفر را به عنوان نایب رئیس و یک نفر را به ( 00ماده 

 . کند. ریاست جلسات هیئت مدیره با رئیس و در غیاب ایشان با نایب رئیس خواهد بوددار با اکثریت آرا انتخاب میعنوان خزانه

 بایست برگزار گردد. هیئت مدیره حداکثر تا یکماه پس از تاریخ مجمع می( اولین جلسه 0تبصره

تصویب در هیئت مدیره، طرح و پس از بررسی و  موسسه( اقدام خلاف قانون و مقررات اساسنامه و مصالح عمومی 2تبصره 

 موجب عزل عضو متخلف خواهد بود. بدیهی است عضو معزول هیچوقت حق کاندیداتوری و انتخاب شدن مجدد را ندارد. 

هایی که اعضای ( اعضای هیئت مدیره و مدیرعامل شهرک و بستگان درجه اول ایشان و همچنین موسسات و شرکت9تبصره

توانند در معاملاتی که با شهرک دار یا عضو هیئت مدیره یا مدیرعامل آنها باشند، نمیامهیئت مدیره و یا مدیرعامل شهرک سه

  .شود، به طور مستقیم یا غیرمستقیم طرف معامله واقع و یا سهیم شوندیا به حساب شهرک انجام می

ئیس، و در غیاب ایشان به ( جلسات هیئت مدیره حداقل ماهی یک بار و همچنین به هنگام ضرورت و بر طبق دعوت ر21ماده 

  حضور حداقل سه عضو هیئت مدیره رسمیت می یابد. وبادعوت نایب رئیس 

 ،( تنظیم فرم صورتجلسه و درج مصوبات و صورت حاضرین و غایبین در جلسات الزامی است و باید جزو مستندات0تبصره

 آرشیو گردد. 

بدون داشتن حق رأی بلامانع  ،هیئت مدیره در جلسات هیئت مدیرهالبدل و سایر مالکان به دعوت ( دعوت اعضاء علی2تبصره

 است. 



8 
 

کند که آور انتخاب می( هیئت مدیره از بین خود سه نفر را برای امضا اسناد و اوراق تعهدآور و بهادار و قراردادهای الزام20ماده

 معتبر است.  موسسه  مهراعتبار اسناد و اوراق و قراردادها با امضا دو نفر از سه عضو معرفی شده با 

سه نفر معتبر حداقل ( جلسات هیئت مدیره با حضور سه نفر رسمیت خواهد داشت و تصمیمات متخذه نیز با تصویب 22ماده

 خواهد بود. 

البدل که مقدم بر سایرین انتخاب شده است، ( در صورت فوت، استعفاء یا زوال مالکیت هر یک از اعضاء اصلی، عضو علی29ماده

جانشین عضو اصلی خواهد شد و در جلسات شرکت خواهد کرد. در صورتی که تعداد اعضای هیئت مدیره با احتساب اعضای 

-العاده برای انتخاب و تکمیل اعضای هیئت مدیره تشکیل میالبدل از سه نفر کمتر شود، مجمع عمومی عادی به طور فوقعلی

 شود. 

حضور در حداقل سه جلسه متوالی و یا پنج جلسه متناوب هیئت مدیره به منزله  ( امتناع هر یک از اعضاء اصلی از21ماده

 استعفاء از عضویت در هیئت مدیره است. 

 ( اختیارات هیئت مدیره و وظایف آنها: 21ماده 

عایت ( هیئت مدیره مسئول اداره امور موسسه است و مکلف به اجرای مفاد این اساسنامه و تصمیمات مجامع عمومی با ر0-21

 کامل قوانین جاری کشور خواهد بود. 

 با رعایت مقررات قانونی.  ،( به کارگیری و برکناری کارکنان مورد نیاز موسسه با تعیین میزان دستمزد روزانه و یا ماهیانه2-21

ها و از ساختمان برداریمنظور حفظ و نگهداری و تعمیرات تأسیسات شهرک و بهره ه( تنظیم و مبادله هر نوع قرارداد که ب9-21

 های مشترک ضروری باشد. محوطه

گیری در مورد وسائل از کار افتاده و یا غیرقابل استفاده با رعایت مورد نیاز مؤسسه و تصمیمهای یو دارای( خرید ملزومات 1-21

 صرفه و صلاح موسسه. 

های همیاری و شارژ عمرانی، هزینهرژ سالیانه، ( برآورد و تهیه لایحه بودجه سالانه برای اداره موسسه و تعیین میزان شا1-21

 ابلاغ دستورالعمل آن به ساکنان و مالکان پس از تصویب مجمع عمومی. 

( وصول و دریافت مبالغ تعیین شده از مالکان و ساکنان و اقدام به تعقیب مستنکفین از پرداخت طبق مقررات قانون 1-21

نامه اجرای آن و سایر قوانین جاری کشور و در صورت لزوم قطع ارائه خدمات و آیین هاها، الحاقیهها، اصلاحیهتملک آپارتمان

تواند عمومی و آب، برق و گاز مالکینی که از پرداخت شارژ استنکاف نماید. هیئت مدیره با تفویض اختیار به مدیر اجرائی می

نامه اجرائی آن در مورد ها و آیینها و الحاقیهحیهو اصلا 01/02/0919تصمیمات لازم را مطابق قانون تملک آپارتمانها مصوب 

 مالک خاصی مبذول نماید. 

 های بانکی به نام موسسه ( افتتاح حساب یا حساب7-21

 العاده و تهیه دستور جلسه و تنظیم پیشنهادها برای طرح در مجامع عمومی. ( دعوت مجامع عمومی عادی یا فوق8-21

  .و نظارت بر عملکرد مدیر اجرائی موسسه( رسیدگی به امور مالی و مخارج 0-21

 روز قبل از تشکیل مجمع.  21ی و تسلیم به بازرس م( تنظیم ترازنامه و تهیه گزارش سالیانه برای ارائه به مجمع عمو01-21
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لطمه و یا به تأسیسات خسارت وارد آورد ( جلوگیری از هر نوع اقدامی که به زیبائی بناهای موجود، محیط و فضای شهرک 00-21

و یا مخل آرامش و آسایش و ایمنی و بهداشت ساکنان شهرک باشد از جمله ممانعت از احداث و ساخت و ساز هر نوع بنا که 

 است.  حسب الزامات قانونیبرخلاف مقررات ساخت و ساز 

 ساسنامه. های موضوع این اها و دستورالعملنامه( تهیه و اصلاح آیین02-21

 ی و تعمیر مشاعات به مجمع عمومی.های نوسازی و بازسازی برای امور مربوط به حفظ و نگهدار( پیشنهاد پروژه09-21

ها و موسسات مشابه موسسه( تمام اموری که بر اساس عرف و قانون تجارت جزو وظایف و اختیارات هیئت مدیره در 01-21

 است. 

 اخذ اسناد مالکیت مربوطه. و الکان اولیه به نام موسسه ( انتقال مشاعات از طرف م01-21

 پذیر است. تبصره( هر گونه تغییر کاربری در مشاعات فقط با تصویب مجمع عمومی امکان

 ( نظارت بر مشاعات فقط به عهده هیئت مدیره است. 01-21

( با انتخاب هیئت مدیره جدید، هیئت مدیره قبلی موظف است تمام اموال، اسناد، مدارک و دفاتر اداری و مالی و 07-21

ای و با حضور رئیس مجمع یا بازرس قانونی به هیئت روز طبق صورتجلسه 91موجودی نقدی مؤسسه را حداکثر ظرف مدت 

 مدیره جدید تحویل دهد. 

جدید انتخاب نشده و صورتجلسه مجمع به ثبت نرسیده است اعضای قبلی کماکان به انجام  تبصره( تا وقتی که هیئت مدیره

 وظایف خود ادامه خواهند داد. 

مقامات قضائی، دادسراها و دادگاههای انقلاب، اداری، نظامی،  موسسه نزدنماینده رسمی و قانونی  ،( هیئت مدیره21ماده

ها، دفاتر اسناد رسمی و مراجع عمومی و خصوصی و تمام مؤسسات و اشخاص سازمانها، بنیادها، نهادها، انتظامی، شهرداری

حقوقی دیگر است و حق صلح و سازش و تقدیم دادخواست ضررو زیان و مطالبه خسارات و ارجاع به داوری و کارشناسی و 

و حقوقی و دعوای ثالث و ورود ثالث و تعیین داور و کارشناس و دفاع و پاسخگوئی در تمام مراحل و مراجع اعم از دعاوی جزائی 

حق انتخاب وکیل که حق توکیل به  ،به را دارد و برای انجام وظایف مذکورجلب ثالث و دعوی تقابل و صدور اجرائیه و اخذ محکوم

مه توقیف شخص و تواند تقاضانارا به وکیل و یا مدیر اجرائی مؤسسه دارد. ضمناً میتمام و یا بعضی از اختیارات بالا غیر و تفویض

 و دریافت وجوه حاصله را نماید. علیهیا اموال مدعی 

هیئت مدیره، بازرسان و مدیر اجرایی شهرک به هیچ وجه حق استفاده شخصی از اموال و وسایل منقول و غیر منقول  (27-ماده

باشد به نفع خود یا شخص دیگر را ندارند. )از قبیل استفاده از تجهیزات مصالح ساختمانی شهرک را که متعلق به کلیه اعضاء می

 و غیره(. 

کند. مدیر اجرائی مسئول و مجری ( هیئت مدیره یک نفر را به عنوان مدیر اجرائی برای حداکثر تا پایان دوره انتخاب می28ماده 

 مصوبات هیئت مدیره است. 

 ئول اجرا تصمیمات هیئت مدیره است. ( مدیر اجرائی مس20ماده 
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( حدود وظایف و اختیارات مدیر اجرائی از طرف هیئت مدیره با رعایت مفاد این اساسنامه تعیین و به صورت کتبی به وی 91ماده 

 به شرح زیر است:  اجرائیبخشی از وظایف مدیر  .شودابلاغ می

 ها و انجام تعمیرات لازم. ترمیم خرابیهای مشترک و ( اتخاذ تدابیر لازم برای حفظ قسمت0-91

 های همیاری و سایر وجوه مصوب مجمع عمومی. ( پیگیری و وصول شارژ سالیانه، شارژ عمرانی، هزینه2-91

 ( پرداخت وجوه جاری در مهلت مقرر با نظر هیئت مدیره. 9-91

-های بانکی با هماهنگی و نظارت خزانهی حساب( تنظیم مدارک پرداختی، تنظیم اسناد دریافت و پرداخت و کنترل موجود1-91

 دار. 

 های مشترک. ( تأمین و نگهداری قطعات و لوازم مورد نیاز برای تعمیرات قسمت1-91

 الزحمه آنها با نظر و تصویب هیئت مدیره. ( انتخاب کارکنان و پیمانکاران مؤسسه و تعیین حقوق و مزایا و حق1-91

 و کنترل تردد آنان.  موسسهکارکنان ( نظارت بر حسن عملکرد 7-91

 . موسسه( نظارت بر حسن عملکرد پیمانکاران 8-91

های سازه، تأسیسات، از قبیل: نقشه موسسههای فنی و اسناد مربوط به آوری و نگهداری و بایگانی تمام نقشه( جمع0-91

 های آب، برق، گاز و تلفن. شبکه

ونقل مصالح و تردد کارگران و همچنین نظارت بر ت کلی ساختمانی ویلاها و حمل( نظارت بر عملیات بنائی و تعمیرا01-91

 جایی کلی اثاثیه طبق مصوبات هیئت مدیره. کشی و جابهاسباب

 ( تهیه و به روز کردن دفتر اسامی و نشانی دقیق مالکان. 00-91

 ، تا حدتواند به عنوان نماینده قانونی مالکمی( در صورت ایراد خسارت به اموال خصوصی مالکان غایب، مدیر اجرائی 02-91

 اقدام فوری برای حفظ حقوق غایبان انجام دهد و موارد را به اطلاع مالکان غایب برای پیگیری برساند.  ،امکان

ادی دهد طبق قرارد( مدیر اجرائی در انجام وظایف در مقابل هیئت مدیره مسئول است و در ارائه خدماتی که انجام می90ماده 

 نماید حقوق دریافت خواهد کرد. می که هیئت مدیره با وی منعقد 

و یا از بازرسان باشد و در دوران مدیریت حق اشتغال به کار در سازمان یا ادارات  مدیره ( مدیر اجرائی نباید عضو هیئت92ماده 

 خصوصی و دولتی را ندارد. 

 بازرسین :

یک نفر را به عنوان بازرس اصلی و یک نفر را به عنوان بازرس  ،شهرک موسسه( مجمع عمومی عادی از بین مالکین 99ماده 

 انتخاب مجدد آنان بلامانع است.  .نمایدسال تعیین میدوالبدل برای مدت علی

فی ( رسیدگی به حسابها و ترازنامه و بودجه پیشنهادی و اعلام نظر نسبت به آنها و مراجعه به دفاتر مربوطه و کلیه وظای91ماده 

گزارش بازرس  ، از وظایف بازرسین می باشد.تنظیم گزارش برای طرح در مجمع عمومیو که در قانون تجارت تعیین گردیده است

در اختیار اعضا  موسسهاز پانزده روز قبل از تشکیل مجمع عمومی در محل دفتر  ،به ضمیمه ترازنامه و گزارش هیئت مدیره

 گذاشته میشود. 
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العاده در صورت العاده و تسلیم گزارش مورد نظر به مجمع و دعوت مجمع عمومی فوقمجمع عمومی فوقتشکیل تقاضای  (0-91

 استنکاف هیئت مدیره از دعوت. 

 ( بازرس میتواند در کلیه جلسات هیئت مدیره بدون داشتن حق رأی شرکت نماید. 91ماده 

 مقررات مالی: فصل پنجم

 یابد. در اول فروردین ماه هر سال شروع و در پایان اسفندماه همان سال خاتمه می موسسه( سال مالی 91ماده 

خدمات عمومی و  ی، همیاری وشارژ عمران ،( تأمین مالی مؤسسه ناشی از وجوهی است که از اعضاء بابت شارژ سالیانه97ماده

 شود. جرایم تخلفات دریافت می

ت مدیره و تصویب ئهمه ساله به پیشنهاد هی  ،شارژ سالانه هر ویلا و قطعه زمینسهم و ( میزان اعتبار هزینه عمومی 98ماده 

تصویب مجمع عمومی معرفی پروژه و گردد و پس از های عمرانی توسط هیئت مدیره برآورد میمجمع عمومی خواهد بود. هزینه

 شارژ عمرانی مطالبه و وصول خواهد شد. با عنوان  ،العادهعادی یا عادی به طور فوق

حسابی منظور نماید. مالکین یا ساکنین که در جایزه خوش ،تواند جهت تسریع در وصول انواع شارژهاتبصره( مجمع عمومی می

 باشند و در صورت تأخیر در پرداختبهره میحسابی بیاز جایزه خوش ،موعد مقرر نسبت به پرداخت شارژها اقدام ننمایند

 تا زمان تسویه حساب خواهند بود.از اول فروردین سال مالی بعد، درصد ماهانه  1/2جریمه ای معادل مشمول 

 ارسال شود.  موسسه در بانک واریز و رسید آن به حسابداری موسسههای باید به حساب موسسه  ( تمام وجوه دریافتی90ماده 

کنترل بودجه مصوب به  وها، دارایی و محاسبه مخارج و مطابقت با وجوه اخذ شده های اشخاص، بانک( نگهداری حساب11ماده 

کند و در مقابل هیئت شود و برای انجام وظایف خود مزد دریافت میکه از طرف هیئت مدیره استخدام می عهده حسابداری است

 مدیره و مدیر اجرائی مسئول است. 

 : وظایف مالکین ششمفصل 

 لکین قسمتهای اختصاصی و طرز استفاده از آن وظایف ما (10ماده 

کلیه ساختمانها به منظور سکونت مورد استفاده بوده و مالکین متعهد هستند از ایجاد مراکز کار و تجارت در ساختمانهای  (0-10

 مسکونی خود به هر شکل خودداری نمایند. 

نصب و الصاق و استقرار هر نوع اشیاء اعم از تابلو و غیره در نمای خارجی ساختمانها و خیابانهای اصلی و فرعی ممنوع  (2-10

 است. 

سوزی، نشت گاز، زلزله در صورت عدم دسترسی به هر یک از مالکین ساختمانها در زمان بروز خطرات مهم مانند آتش (9-10

ی و یا هر یک از اعضاء هیئت مدیره میتوانند ئه متضمن خطرات مالی و جانی باشد، مدیر اجراشدید، انفجار، ترکیدگی کلی لوله ک

به طریق مقتضی داخل ساختمان شده و حتی المقدور بدون اینکه به لوازم  ،ضمن اطلاع موضوع به مقامات انتظامی و آتش نشانی

ا تنظیم صورت مجلس، محل را ترک و درب ساختمان را قفل خطر نموده و ب ای وارد شود، رفعو ادوات موجود در ساختمان لطمه

 نمایند ودر قبال خسارات وارده به ساختمان و لوازم داخل آن مسئولیتی نخواهند داشت. 
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ها، مالکین و مهمانان آنان اعم از زن و مرد موظف به رعایت ظاهر و پوشش به منظور حفظ آرامش خاطر وکرامت خانواده (1-10

 باشند. محوطه شهرک میمناسب در 

و ممانعت از آزار و سلب آسایش ساکنین، ضرورت دارد همه مالکین و میهمانان آنها، از ( جهت حفظ آرامش محیط شهرک 1-10

 ایجاد سر و صدا و موسیقی های بلند و ناهنجار، به ویژه در ساعات شب خودداری نمایند.

 ممنوع است و از ورود مستأجر ممانعت بعمل خواهد آمد.  اجاره دادن ویلا بصورت روزانه یا ماهیانه (1-10

های اختصاصی و مشترک غیر قابل تفکیک بوده و انتقال واحدهای ساختمانی به منزله انتقال حقوق هر مالک در قسمت (7-10

ملک خود با های اختصاصی و مشترک تلقی میشود. مالکین متعهدند به هنگام انتقال کلیه حقوق انتقال دهنده، در قسمت

خریدار جدید به دفتر شهرک مراجعه و پس از اخذ مفاصا حساب اقدام به انجام معامله نمایند. در صورت عدم مراجعه خریدار و 

پرداخت کلیه مطالبات  ،قانون تملک آپارتمانها 01فروشنده و اخذ مفاصا حساب، ضمن حفظ حق استفاده هیئت مدیره از ماده 

 مالک جدید( خواهد بود. خریدار ) هعهد رمعوقه ب

های شهرک از بهای فروش آن جهت انجام امور عمرانی و هزینه (%21/1 )در زمان انتقال ملک، بیست و پنج صدم درصد(تبصره

)همیاری( دریافت میشود. مبلغ مذکور با توافق و تراضی خریدار و فروشنده بصورت بالسویه و یا توسط یکی از آنها پرداخت 

 هی است قبل از پرداخت این مبلغ، مفاصا حساب صادر نخواهد شد. خواهد شد. بدی

های ساخته نشده حق ندارند نسبت به نگهداری حیوانات از جمله سگ، گربه و غیره هیچ یک از مالکان ویلاها و یا زمین (8-10

اختصاصی و به تعداد فقط یک در داخل شهرک اقدام نمایند. مگر سگ یا گربه تربیت شده و دارای قلاده، آن هم داخل ملک 

  قلاده. و رها کردن حیوانات مذکور به تنهایی در فضاهای مشاع شهرک ممنوع می باشد.

 مالکین متعهدند هنگام انتقال ملک خود، منتقل علیه را به رعایت مقررات و مفاد این اساسنامه آگاه نمایند.  (0-10

انب هر یک از ساکنین یا بستگان یا پیمانکاران آنها وارد شود، آن مالک چنانچه خسارتی به اموال عمومی شهرک از ج (01-10

 شخصاً مکلف به جبران خسارت بر اساس تصمیم هیئت مدیره خواهد بود. 

باشد که پس از دریافت جواز ساخت، مجاز هر گونه ساخت و ساز در شهرک تابع ضوابط و مقررات شهرک نمک آبرود می (00-10

سازی نمایند. همچنین به منظور حفظ امنیت و مصالح جمعی از مالکان حق ندارند در داخل شهرک آپارتمان خواهد بود. هیچ یک

با هماهنگی هیئت مدیره و یا مدیر  ایدضوابط، تعیین و معرفی مجریان امور ساختمانی و یا تعمیرات بعدی ساختمانها ب رعایتو 

 اجرایی شهرک صورت پذیرد. 

لازم است جهت حفظ آسایش و آرامش مالکین و جلوگیری از آلودگی صوتی ناشی از ساخت و ساز و هر گونه فعل  (02-10

فیزیکی، مالکین یا پیمانکاران آنها از ساخت و ساز و کارکردن در روزهای جمعه هر هفته خودداری نمایند. همچنین انجام 

شنبه ممنوع است ولی انجام کارهای بی سرو گردد در روزهای پنجکارهایی که باعث سروصدا و موجب سلب آسایش مالکین می

 صدا و بدون مزاحمت در این روز منعی ندارد. 

 ملاک ایجاد یا عدم ایجاد مزاحمت در روزهای پنج شنبه، تشخیص مدیر اجرائی شهرک می باشد. (0تبصره 

 باشد. اول تا سیزدهم فروردین ماه( ممنوع میهرگونه ساخت و ساز و انجام امور ساختمانی در طی تعطیلات نوروز )از 
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مقررات ماده  ،به جهت نامساعد بودن آب و هوا و بارندگی متوالی در نیمه دوم سال در صورت موافقت هیئت مدیره (2تبصره 

 فوق اجراء نخواهد شد. در هر حال نبایستی باعث مزاحمت و سلب آسایش ساکنین شهرک گردد. 

حال احداث بنا میباشند حق تخلیه مصالح از جمله شن و ماسه و آجر و غیره در معابر و جدولها و پخش مالکینی که در  (09-10

های مجاور را ندارند )مگر با دریافت اجازه کتبی از مالک ملک مجاور(. همچنین ملزم به آن در اطراف ملک خویش یا داخل ملک

-رت بروز خسارت به فضاهای مشاع شهرک، ملزم به جبران آن میهای حاصل از ساخت و ساز بوده و در صوآوری نخالهجمع

 باشند. 

 

 : متفرقه هفتمفصل 

 نامه اجرایی آن خواهد بود. نکاتی که در این اساسنامه قید و تصریح نشده تابع مقررات قانون تملک آپارتمانها و آیین (12 ماده

ها یا سازمانهای بینی نشده و به نحوی با وظایف یکی از وزارتخانهپیش ها و سایر اقداماتی که در اساسنامهطرح و برنامه (19ماده 

 ها یا سازمانهای دولتی ذیربط به مرحله اجرا درخواهد آمد. دولتی ارتباط دارد پس از کسب موافقت از وزارتخانه

العاده موسسه مالکین شهرک پزشکان در مجمع عمومی فوقتبصره  92وماده  19وفصل  7این اساسنامه مشتمل بر یک مقدمه، 

تصویب رسید و از تاریخ تصویب جایگزین مصوب به با تعداد.....................رای  01/00/0111و مهندسین در روز جمعه مورخه 

 شد.  10/10/01العاده مورخه مجمع فوق

 

 


